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Tong/quan Kinh té Viét.Nam 2022
Tang triréng cao tu nhirng dong luechinh da hoi ph

Tang trudng kinh té (%) va GDP binh quan dau ngugi (USD) Co cauvon dau tur trong tgggsv?g(;’zazu(t;:)toan Xa hoi cta Vigt Nam.

36

Vén khu vue nha

nudc trong tong vén
dau tu xa hoi (%)

34 mmmm Vin khu vyc tu nhan
trong tong von dau tu
xa hoi (%)

mmm= Von FDI trong tong
,)’Q\CJ ,)/Q\b ,)Q\,\ ,LQ\% ,LQ\Q ,LQ’L\ ,LQ"]:” 32 vbn dau tu xa hoi (%)

mmmm GDP binh quan ddu nguoi (gia hién hanh USD) === Ting truéng GDP (%) Ty 18 téng diu tu xi
e T ¢ utu X
hoi/GDP (%) - truc
phai

Téc d6 ting thanh té chi tiéu GDP cia Viét Nam (%) S N IS N ) AN\ S\ A s 4
2018 2019 2020 2021
GDP 7,47 7,36 2,87 2,56 o

: 15 trong thué sin phim ti
Tich liiy tai san 8,22 7,91 412 3,96 , 100% 12 iy cho pong GDP O

Tiéu dung cudi cung 717 7,23 1,00 2,33 , 80% 10— g) girg;g)dich vy trong
0
Péng gop cua cac nganh san xuat vao téc do tang truéng cia Viét Nam 5000 8 m— Ty trong cong nghiép-xay
2018 2019 2020 2021 ’ dung trong GDP (%)
N N . Ty trong nong nghiép
Néng - 1d4m nghiép va thay san 0,62 0,32 0,36 0,32 , 40% trong GDP (%)
Cong nghiép va xay dung 344 3,54 1,05 0,96 20% *gﬁgr%g%%htiffc(;ﬁﬁng
Dich vu 3,02 3,16 1,20 1,05 B ==@==C0ng nghié.p xay dung (%
0% tang trudng) - truc phai
==@==Dich vu (% tang truong) -
truc phai
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Ty trong va téc do tang trudng cac nganh san xuat caa Viét Nam, 2015 - 2022 (%)




Tongquan Kinh té ViettNam 2022
. Chat luong tang truéng chualdéiec cai thiéh

So sanh NSLD cua Viét Nam véi mét s6 quoc gia trong khu vuc Pong gop cua cac yéu t6 vao tiang truéng GDP cua Viét Nam (%)

TFP
Vén tai san ngoai ICT
= Vén tai san ICT
B Chit luong LD
mSH lugng LD

- E——— -

s —
2015 2016 2017 2018 2019 I .

I
2022

2015 2022

B Trung Quéc ®Indonesia = Malaysia ~ m Philippines ® Singapore Xép hang cac tru cot trong GlI Chi‘ 565” Xa xé"p h.a.mg cua Viét Nam
mThiiLan ®ViétNam ®Myanmar = Cambodia ctia Viet Nam. 2020 - 2022 va mot s6 quoc gia trong khu vuc
’ ) nam 2020 va 2022

Toc do tang TFP ciia Viét Nam va mot s6 quoc gia trong khu vuc . _
Cac tru cot trong Gl 2020 Xéphang | Xép hang
4.0 - 2020 2022

3.0 Trinh d6 phat trién cua thi 34 Trung Quéc 120

2.0 truding
1.0 = R — Indonesia 116
0.0 DPau ra cong nghé va tri thic 37 -

. Malaysia 68
-1.0 Dau ra sang tao 38 —
-2.0 Philippines
-3.0 Trinh d6 kinh doanh 39

-4.0 Ha tang 73
_5.0 A a~ \ A "
-6.0 Nguoén nhan luc va trinh d6

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 nghién ctu
Thé ché 83
Chung 42

Singapore
Thai Lan
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Téng quan Kinh té 2022

Tong/quan Kinh té Viét.Nam 2022
Vai tro-tru cot FDI, nhung dong gopithuc té con thé

Can can thuong mai cua cac khu vuc kinh té, 2015 - 2022
(trieu USD)

e (Can can thuong mai (triéu USD)
=K hu vurc kinh té trong nudce (tri¢u USD)
=K hu virc ¢6 v6n dau tu nudce ngodi (triéu USD)
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Co cau miat hang xuat nhap khau cua Viét Nam nam 2022 (%)

= Dién thoai va linh
kién

= Di¢n tir, may tinh va
linh kién .
May moc thiét bi,
dung cu PT khac
Dét, may Vai

A - * Dién tu, may tinh va
Nhap khau LK ,
* May moc thiét bi, DC
PT khac
= Dién thoai va linh kién

Xuat khau

a»
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* Chit déo

= Giay dép

Sét thép

0t
/ * Kim loai thuong khac
* Xang dau

Khéc

Gb va san pham gb
®* Phuong ti¢n van tai
TR
= St thép

= Khac

Thuc trang thi trudng BBS

Co cau thi trudng xuat - nhap khau (%)

Xuat khau (%)

100%
80%
60%
40%

20%
0% 0%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

100%

50%

= ASEAN =EU

® ASEAN
® Han Quéc Nhat Bin = Han Quéc
® CHND Trung Hoa ® Hoa Ky

B Cac nudc khac . R . o
Can can thanh toan (triéu USD)

Nhdép khéu (%)

mEU
Nhat Ban

8 CHND Trung Hoa ® Hoa Ky

2021 Q1-2022

Q2-2022

Q3-2022

A. Can can vang lai -2811 -1677

-4963

1520

Hang héa (rong) 17698 5138

3031

8818

Dich vu (rong) -15734 -4303

-3817

-3152

Thu nhdp dau tu (thu nhap so cap) (rong) -16097 4372

-5064

-5002

Chuyén giao vang lai (thu nhap thr cap) (rong) | 10322 1860

887

856

B. Can can v6n va tai chinh 30914 3390

8887

-4932

Dau tu truc tiép (rong) 15360 3382

3735

2600

Pau tu gidn tiép (rong) 281 -304

952

-281

Dau tu khéc (rong) 15273 312

4200

-7251

C. L6i va Sai sét -12813 -2660

-8921

-12188

D. Can can téng thé 14290 -947

-4997

-15600

Trién vong Kinh té 2023 Khuyén nghi chinh sach
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Tong/quan Kinh té Viét.Nam 2022
Rang budc bé ba bat Khakthi

Dien bién ty gia VND/USD, 2019 - 2022 Tang trudng tin dung, lam phat tiéu dé va lam phat cc ban, 2015 - 2022
Ty gia trung tm - - - - Bién duéi ----Biéntrén
Ty gi4 bén NHTM TY gif thi trurdmg tw do — iam pﬁ%‘t (%{) )
am phét co ban (%
= Ting trudng tip dung (%)
= Tang trudng tong phuong tién thanh toan (%)

M12 2022

B

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

: 5t s6 quoc gia trong khu vuc

Lai suat chinh sach Ngan hang nha nuéc Viét Nam, 2020 - 2023

=Viét Nam ====Trung Qudc Philippines ~ === Malaysia === Singapore

4——/\
—

——Li suat tai chiét khau (%) = L3i suét tai cap von (%)
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Tong/quan Kinh té Viét.Nam 2022

Tinh‘lanh manh cua hé thong taifchinh suy giam

CAR ciia NHTM cac nuéc khu vuc chau A (%)

22.6
18.3 196
' 17.1 17.2
16 15.7
] I I I I

Viét Nam Hong Kong Trung Quéc Malaysia ~ Thai Lan  Singapore Phillippines Indonesia

Ty lé ng xau cua cac ngan hang tai Viét Nam tinh dén cudi Quy Il
nam 2022 (%)

=@—NPL Q4.2021 =@==NPL Q1.2022 ==@=NPL Q2.2022 NPL Q3.2022

Tang trudng tién gui va tang trudng tin dung cta hé théng ngan hang
Viét Nam, 2019 - 2022

Tdng trudéng tién gui (%) Tdng truéng tin dung (%)
20%
15%
10%
2.20% 5999 5%
/ L 4.50% 7.80% 0%
Q1 Q2 Q3 Q4
=@ Nim 2019 ===Nim 2020
=0 Nim 2021 Nam 2022

ROE va ROA cuiia nganh ngan hang tinh dén hét Quy Ill nam 2022 (%)

=@=Nam 2019 ==@==Nam 2020
==0==Nam 2021 Ném 2022

ROA

1.15

0.74 0.66
0.33

Q3/2021 Q4/2021 Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022 Q3/2021 Q4/2021 Q1/2022 Q2/2022 Q3/2022

=@=NHTM NN =@=NHTM CP =@=NHTM NN =@=NHTM CP
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Thuc trang thi truong bat dong san
Biéndong thi trucng bé’t’ﬂ%ng san

TT BDS Viét Nam ching kién con sét dat tu dau nam 2021 kéo dai dén nira dau nam 2022 (can sot dat lan thu tu trong
chu ky phat trién, chd yéu & phan khic dau co). Tuy nhién, nira cudi nam 2022 TT nhanh chéng lao déc va tram lang.

Ngudn cung khan hiém, cdu tric ngudn cung nghiéng vé san phdm cao cap. Cau BDS & thuc van rat I6n (do tang trudng
kinh t& &n dinh, téc do d6 thi hda va ha tang tang nhanh) nhung nguén cung khong da dap ng (dac biét la san pham cé

gia phu hgp), ty Ié giao dich thap, kha nang hap thu cua thi trudng yéu.

Gia BDS tang cao trong hai quy ddu ndm va giam dan vé cudi ndm. Gia BDS van cao hon so véi kha nang chi trd cia ngudi
dan.

Thi trudng BDS da xuat hién lan sdng cat 16 do anh hudng tur cac chinh sach tai chinh va cac yéu té vi mé clia nén kinh té.

Tac dong lan truyén dén hé théng tai chinh, rdi ro ng xau gia tang. Ngudi tiéu dung khong tiép can dugc véi nguon nha &
phu hgp, anh hudng dén an sinh xa hoi.
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Thuc trang thi truéng bat dong san

Ruiro vé chinh sack

Phdp ludt vé dat dai quy dinh vé phuong phap dinh gia dat chua rd rang, thi€u ca s& dan dén rat khoé xac dinh dau 13 gia
TT nén cac co quan chidc nang, DN gap nhiéu khé khan trong thuc hién.

Vé quy hoach: Vuéng mac déi vdi trudng hgp quy hoach chi tiét da dugc phé duyét nhung khéng phu hgp vdi quy
hoach cép trén, hodc can ct cc s3 phap ly da hét hiéu luc. Tinh trang phat trién cac du an BBS & mét sé dia phuong
khéng theo quy hoach va ké hoach, chua phu hgp véi nhu cau cua TT.

Vé ddu tu: Vudng mac trong cho phép diéu chinh tién d6 du an déi vai trudng hgp khach quan. Trinh tu thd tuc dau tu
con dudc quy dinh tai nhiéu van ban phap luat khac nhau, qua nhiéu budc nén thgi gian thuc hién thu tuc dau tu bi kéo
dai. Trinh ty thd tuc dau tu xay dung déi v&i du an nha & xa hoi con phuc tap.

Vé giao dich: Quy dinh giao dich BDS khong bat budc qua san da tao khoang tréng phap ly - day la ca s& cho viéc hinh
thanh nén cac "du an ma”, cac vu viéc lta dao khach hang.

Vé théng tin: Cap nhat thdng tin vé TT BDS con nhiéu khd khan va khong dap ing nhu cau thuc tién; gy ra nhiéu bat
cap trong cong tac diéu hanh va quan ly TT BDS nhu tinh trang that thu cho NSNN.
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Thuc trang thi truéng bat dong san
Rui ro chéo vai thi trucongitai chinh

Bién dong cc cau tin dung BDS theo phan khuc, 2020-2022

Du ng tin dung Khu c6ng nghiép, khu ché xuat
Du ng tin dung Kinh doanh bét dong san khac
Du no tin dung Quyén sir dung dat

Du no tin dung Nha &

0.0% 10.0% 20.0% 30.0% 40.0% 50.0% 60.0% 70.0%

) m 2022 B Nam 2021 B Nam 2020
* Tin dung = Von ty cd = FDI giai ngan = Phat hanh c¢6 phieu * Trai phieu doanh nghiép

Ca cau tin dung BDS phuc vu kinh doanh BPS va phuc vu nhu cau
dé & va sur dung, 2020 -2022

TT BDS phu thudc vao tin dung ngan hang.
Ty trong tin dung BBS vao phan khic mang tinh dau cg gia tang.
Thi trudng dao chiéu, rui ro chéo t&i 6n dinh va an toan cta hé

théng NHTM, lam t6i té hon tinh trang cung léch cau trén TT.

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%
u Téng du no tin dung phuc vu nhu cu dé & va tu sir dung

u Téng du ng tin dung phuc vy nhu cAu kinh doanh BDS
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Thuc trang thi truéng bat dong san
Rui ro chéo vai thi trucongitai chinh

Quy mo phat hanh TPDN, 2017 - 2022

700000 659,323
600000
500000 462,575

400000 324,764

300000 255,163

200000 | 413,09 194795 * Tinh minh bach thj trudng yéu

100000 A a . A Coxe . A h iR
29. 2ﬂ 201 202 202 202 * Viéc tap doan doanh nghiép phi tai chinh (trong d6 c6 doanh nghiép phat trién

0

. . o . . BDS) dudc quyén thanh Idp, mua ban hodc sap nhap (M&A) mot cong ty chiing
Co cau TPDN theo nganh phat hanh nam 2021 va 2022

khoan (CTCK), cdng ty tai chinh da tao ra xung dét Igi ich I16n trong hé thdng tai
2021 2022 chinh

“ Khung khé phap luat thi€éu giam sat viéc dai ching héa TPDN phat hanh riéng lé

“ trén thj truong thi cap.

= Bét dong san = Bt dong san

= Tai chinh - Ngan hang = Tai chinh - Ngan hang
= Nganh khac = Nganh khac
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Thuc trang thi trucng bat dong san
.-Rui‘ro tir hoat dong cua cac DNFBat dong san

Bién dong quy mé6 doanh thu va tai san binh quan cua
DN kinh doanh BDS 2017 - 2022

28.70%
o Ifl

2017 2018 2019 2020 2021 - 22

® Téc do tang giam doanh thu binh quan
= Téc d6 tang giam quy mo tai san binh quan
Hiéu qua sinh I3i ROA, ROE cua DN kinh doanh BDS 2016-2022
20%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
mROA mROE

Kha nang tra ng binh quan cia nhém DN kinh doanh BDS 2016-2022

2.0
15
1.0
0.5

0.0

1.91
1.60 1.60 1.70 ' 161 1.65

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

15% 1 % )
15{06% 15.28% 14£95% ® Kha nang thanh todn ngan han ™ Kha nang thanh todn nhanh ® Kha nang thanh toan tirc thoi
10%
B, 10.14% 11.00%
5% 6. 6. 5. 6. .
) 3. |
0%
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Trién vong Kinh t&2023

Téng hgp ké hoach va du bao vé ting truéng va lam phat ) . i
ctia Viét Nam nam 2023 (%) Bong luc tang trudng
« Nganh céng nghiép ché bién, ché tao khoi phuc, vai su hd trg clia khu vuc

Dv béo clia Dv bao Dv béo clia

IMF ctia WB ADB FDI.
Ting trwéng 6,5 6,2 6,3 6,3 « Nganh dich vu du lich va luu trd khéi phuc tré lai

Lam phat 4,5 3,9 4,5 « Dau tu cdng dugc ddy manh trong nam 2023

Chi tiéu Ké& hoach (*)

Thach thic
Suy giam kinh té& thé gidi, trién vong am dam tU cac déi tac thuong mai I1&n, nguy co lam phat cao toan cau.
Lai suat va di kém la tin dung - ty gia la thach thdc I&n d6i v&i nén kinh té:
« Lam phat cé xu hudng gia tang, tir cd mdc lam phéat co ban cling nhu ti chi phi day
« NHTW cac nudc tiép tuc duy tri that chat tién té
« Doéng USD gia tang khién mdc 13i suat trong nudc phai ganh thém trach nhiém duy tri ty gia 6n dinh
« Ty lé cung tién M2/GDP va tin dung/GDP & mic canh bao
« Hé thong tai chinh - ngan hang con chua lanh manh mét cach bén viing
Veé phia cau, chi tiéu clia ngudi tiéu dung bi anh hudng do lam phat gia tang, chi phi san xuat cia doanh nghiép gia tang, anh huéng dén déng luc
dau tu tu nhan trong nudc.
Cac yéu t6 anh hudng dén lam phat
« Ve phia cau la: i) xu huéng phuc héi hoat déng trong cac nganh du lich; i) tdng mic luong co s& ké tir ngay 01/07/2023
« Vé phia cung la: i) ty gia tang; ii) gia dién du kién tang; iii) mat bang 1ai suat cao lam tang chi phi vén cta cac doanh nghiép.
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Khuyén nghi chinh sach
Khtiyén nghixchinh sach chung'zﬁo nam 2023

Déi mai thé ché kinh té
« Viét Nam can phai ti€p tuc tim ra nhirng diém nghén quan trong vé thé ché kinh té dé thao g8, can kién tri cai thién nén
tang vi mo, va giam thiéu ruai ro trong tuang lai.

Khuyén nghi chinh sach tai khoa
« Chinh sach tai khda ho trg nén kinh té ding trong tam, tiét kiém, ho trg cac déi tugng thuc sy can thiét
« Chinh sach hé trg can rd rang va minh bach, can giam thiéu nhitng phién ha vé thu tuc va quy trinh ti€p can cac goi ho trg.

« Giai phap ca vé ngan han va dai han dé day nhanh giai ngan vén dau tu cong.

Khuyén nghi chinh sach tién té va ty gia

« Trong rang budc bo ba bat kha thi, Viét Nam can lua chon uu tién chinh sach tién té doc lap la muc tiéu quan trong nhat.

« Trong dai han, NHNN can chuyén sang cd ché quan ly ty gia linh hoat han.

« Trong ngan han, luya chon mot mé hinh “trung dung”, chap nhan 6n dinh ty gia 3 mét mic d6 nhat dinh, gia tang manh du
trt ngoai haéi di kem vdi cac bién phap trung hoa cé hiéu lyc manh, lua chon cach thic kiém soat vén hiéu qua.
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Khuyén nghi chinh sach

Khuyén nghi chinh sach 6n dinh va phat trieh, thi truéng bagas

Nhom giai phap hoan thién hé théng phap luat
Hoan thién thé ché va hé thong phap luat
Hoan thién chinh sach kiém soat chéng dau cc BDS: st dung cong cu chinh sach thué nham diéu tiét thu
nhap tu viéc st dung, chuyén nhugng BDS vao NSNN va gian tiép diéu chinh hanh vi dau co BDS.
Stra doi luat lién quan dén huy dong von cho thi trudng BDS (Ludt Cac t6 chirc tin dung, Luat Chiing khoan
2019)

Nhoém giai phap diéu chinh cung - cau va gia tang tinh minh bach théng tin
Hoan thién ca ché chinh sach nham tang ngudn cung va da dang hda ca cdu san pham thi truéng BDS
Tang cudng cdng tac quan ly, kiém soat bao dam thi trudng BDS phat trién can déi gilta cung va cau
Nang cao tinh cong khai, minh bach cuta thi trudng BBS; hoan thién hé thong thong tin, du bao thi trudng
BDS
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e Khuyen nghi chinh sach
Khuyén nghi chinh sach 6n dinh va phat trien, thi trerng bat'do

/A

Nhoém giai phap khoi thong nguén vén cho thi truong BDS
Do6i v6i nguon von tin dung

- M& réng room tin dung cho linh vuc BBS & muc hgp ly, phu hgp véi nang luc tai chinh ctia TCTD va cac giai phap diéu hanh
tién té, tin dung cia NHNN;

- Ban hanh cac tiéu chi cho vay déi v&i cac loai BDS khac nhau;

- Ra soat, day nhanh tién d6 phé duyét cap tin dung déi vdi cac du an hiéu qua, cd kha nang thu hoi vén cao;

D0i vai nguon von tir phat hanh trai phiéu doanh nghiép

- Ra soét tinh trang tai chinh dé khoanh vung cac doanh nghiép phat hanh trai phiéu cé thé ho trg;

- Tang cudng theo d&i, gidm sat cac trudng hgp doanh nghiép, nhém doanh nghiép phat hanh TPDN khéi lugng 16n;

- Gidm sat, ngan nglra hién tugng luan chuyén vén tryc ti€p gilta cdc NHTM hodc gian tiép luan chuyén vén théng qua cac
CTCK, cong ty quan ly quy... nham muc dich mua TPDN riéng |Ié do cong ty lién quan cua c6 déng ngan hang phat hanh;

- Slra d6i cac quy dinh vé an toan vén cua cac NHTM, doanh nghiép bao hiém theo huéng ap hé sé rui ro déi véi TPDN ma té
chic phat hanh khong dugc xép hang tin nhiém cao han TPDN da dudgc x€p hang tin nhiém;

- Khuyén khich sy phat trién cta cac nha dau tu c6 t6 chic thdng qua viéc thic day su phat trién cda cac Quy dau tu BDS.
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